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Habitatges de proteccio al Passeig de Torras i Bages 129-133 (MPGM en I'ambit de les Casernes
de Sant Andreu I Sector Ill de la MPGM de Sant Andreu-Sagrera)

PARAMETRES NORMATIUS

Emplacament:

Passeig de Torras i Bages 129-133

Districte:

Sant Andreu

Planejament Vigent:

B0788: MPGM en I'ambit de les Casernes de Sant Andreu | sector Ill de la MPGM de
Sant Andreu-Sagrera. AD 01/06/2006 (DOGCB 09/10/2006)

Ambit de Gesti6 Urbanistica:

PAU2 de MPGM en |'ambit de les Casernes de Sant Andreu | sector Il de la MPGM de
Sant Andreu-Sagrera. Executat Parcialment

Sistema d’actuacio: reparcel-lacié per compensacio

0JC (exp:21G416) Aprovacio: 15/12/2021 (BOPB: 21/12/2021)

Qualificacid urbanistica:

Clau: 18
Quialificacié: Zona subjecta a ordenacié volumetrica especifica de configuracid
univoca

Tipus d’ordenacio:

Volumetria especifica de configuracié Univoca

Nombre maxim d’habitatges:

226

Estat del solar:

Solar amb carrers de I’entorn parcialment executats (PAU2 de MPGM en I'ambit de
les Casernes de Sant Andreu | sector Il de la MPGM de Sant Andreu-Sagrera)

Superficie del solar:

Cadastral: 3.105 m?
Registral: 3.106 m?

Sostre maxim:

Sostre maxim de 18.095 m2 del qual:
- Sostre habitatge: 15.837 m?
- Sostre usos terciaris: 2.258 m?

Ordenacio
I'edificacié

general de

Segons articles 13-15 de la normativa de la MPGM (B0788); planols d'ordenacio P.1.a,
P.2, P.3i P.5 de la MPGM (B0788); i I'Annex A1l - Ordenacio de les Casernes de Sant
Andreu de la MPGM (planol d’ordenacié Unitat de Projecte 2)

Alcades per plantes. Alcades
maximes

Art. 15.4 Algades per plantes (de la normativa de la MPGM (B0788)):

- Planta Baixa: algada maxima 4,80 m (en el cas que la planta baixa es pugui
destinar a habitatge, es podra aixecar 0,90 m respecte a la rasant del carrer,
sense que aixo suposi incrementar I'algcada de la planta baixa des del nivell
del carrer)

- Plantes pis d’habitatge: alcada maxima de 3,05m inclosos forjats.

- Plantes pis dels edificis d'activitats: maxim 4,00m inclosos forjats.

Les alcades de les plantes dels equipaments correspondran a les necessitats
funcionals en cada cas.

Per sobre de I'algada reguladora maxima s'admet la formacidé de cobertes, baranes
fins a 1,80m, elements técnics de les instal-lacions i els acabaments de caracter
decoratiu.

Planol d’ordenacié Unitat 2 de projecte (I'Annex Al - Ordenacid de les Casernes de
Sant Andreu de la MPGM):

Alcades maximes:

Casa 2A: PB+6
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Casa 2B: PB+11

Casa 2C: PB+5

Casa 2D: PB;PB+4;PB+5;PB+9
Casa 2E: PB;PB+4;PB+5;PB+6

Regulacié dels patis

Art. 15.2 Regulacié dels patis (de la normativa de la MPGM (B0788)):

a) Els patis de l'edificacié es regulen pel que determinen les NN.UU., amb les
precisions de les presents disposicions. Els cossos volats, oberts o tancats, que se
situin en els patis als quals es refereix aquest article, comptabilitzen a efectes de
calcul d'aquestes dimensions.

b) Els patis de I'edificacié amb distancia entre fronts de 8 metres o més, i des dels
punts de tangéncia a una circumferéncia de 8 metres de diametre tenen consideracié
d'espai exterior i no computen a efectes de sostre.

c) Els patis de I'edificacié amb distancia entre fronts de 4 metres o més, i en la part
en que es pugui inscriure un cercle de 4 metres de diametre, no comptabilitzen a
efectes de sostre els que estiguin oberts a I'exterior, com a minim en la mateixa
amplada de 4 metres.

d) Els patis tancats inferiors a les dimensions especificades a I'apartat b), computen
només a efectes de sostre la superficie que correspongui a l'aplicacié de I'article 233
de les NN.UU.

e) Els patis de ventilacio segueixen les disposicions de I'article 234 de les NN.UU.

Localitzacié relativa
I’edificacio

de

Sera d’aplicacio I'art. 15.3 Localitzacio relativa de I'edificacié (de la normativa de la
MPGM (B0788) i I'article 264 de les NN.UU del PGM.

Passos en planta baixa

Art. 15.5 Passos en planta baixa (normativa de la MPGM (B0788)):

a) Planol de proposta P1 Qualificacions Proposades: reserves de pas en planta baixa
per ales zones 18 i les peces d'equipament. Poden ser cobertes o descobertes, segons
la previsié de volums edificats resultants del planol P2 Proposta d'ordenacio.

b) Tipus de passos: dos passatges longitudinals paral-lels al passeig de Torras i Bages,
per darrera de edificacions que li donen fagana; els porxos al llarg de les facanes del
mateix passeig; i passos transversals a les edificacions.

c) Pas descobert; s’establira la corresponent cessié del dret de vol.

d) Pas cobert; s’establira un dret de pas lliure public i la seva superficie no es
comptabilitza com a sostre. Veure condicions establertes pel que fa a les amplades a
I'art. 15.5 d Normativa MPGM B0788.

Veure Condicions especifiques al Planol d’ordenacié Unitat 2 de projecte (I'Annex Al
Ordenacio de les Casernes de Sant Andreu de la MPGM):
- Porxo Public al llarg del Front de Torras i Bages.
- Passatge Public travessant el front.
- Pas publicinterior de 15m d'ample i sobre continu amb el Porxo public
- Esrecomana situar I'accés del parquing al llarg de front del Passeig de Torres
i Bages. Es suggereix integrar-ho al Pas Public en planta baixa.

Mitgeres

Sera d’aplicacid I'art. 15.6 Mitgeres (de la normativa de la MPGM (B0788)

Usos Admesos

Usos admesos: segons articles 16 i 17 de la normativa de la MPGM.

Vegeu les especificacions del Projecte de reparcel-lacié per a la Finca resultant R2 a
I'apartat de gestio.

Vegeu les Disposicions generals dels usos als articles 272 a 293 de les NU del PGM i
I'Annex dels Instruments de planejament relatius als usos.

Aparcament

Previsio d'aparcaments segons la Modificacié de les NNUU del PGM que regulen els
aparcaments de Barcelona (AD 18.09.2018 i publicada el 16.09.2018) (articles 29 i del
295 al 301) i OME (arts. 101 a 103, 105 a 107 i 109 a 120).
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Per a les parcel-les que disposin de superficie de propietat privada lliure d'edificacid,
vegeu l'article 260.4, en relacié a I'ocupaciéo maxima de les plantes soterranis.

Habitatges de proteccio al Passeig de Torras i Bages 129-133 (MPGM en I'ambit de les Casernes
de Sant Andreu | sector lll de la MPGM de Sant Andreu-Sagrera)

PROGRAMA FUNCIONAL

Independéncia dels diferents usos de I'edifici.

Planta baixa:
e Vestibul i accés als habitatges
e Dotacié comunitaria: cambres tecniques, sales de comptadors, cambra de neteja, etc.
e Activitat d’us terciari admes segons planejament i normativa vigent:
- Espai buit, diafan, només I'espai en brut
- Cal preveure un tancament provisional dels locals a efectes d’antiintrusié, amb unes minimes obertures
de ventilacié natural, aixi com una porta provisional amb clau.
Centre de Transformacié amb accés directe des del carrer.

Plantes tipus:
Habitatges d’1, 2, 3 i 4 dormitoris amb la proporcid seglient:
e 20% habitatges d’1 dormitori doble
e  40% habitatges de 2 dormitoris dobles
30% habitatges de 3 dormitoris (preferentment amb un minim de 2 dormitoris dobles)
10% habitatges de 4 dormitoris (preferentment amb un minim de 2 dormitoris dobles)

[

Criteris generals dels habitatges:
- Esrequereix un espai privatiu exterior en els habitatges de les plantes pis on s’hi pugui inscriure com a minim
un cercle de diametre 1,5 m.
- S’haura de garantir que tots els allotjaments tinguin ventilacié natural creuada a tots els espais habitables
directament a I'exterior o amb patis que compleixin el requisits minims normatius de ventilacid i il-luminacid.
- Habitatges adaptats: 5% del nombre total d’habitatges de la promocio.

Planta/es soterrani:
e Aparcament:

- Sila promocid té fins a 50 habitatges: el licitador podra decidir si fa 0 no aparcament.
En cas que el licitador no vulgui fer aparcament, caldra obtenir certificacié energetica A i qualificacio
d’habitatges de proteccié de régim general o especial (no concertat), per tal d’estar exempt de la dotacid
d’aparcament d’acord amb I'article 300.7 de les NNUU de la MPGM d’aparcaments de 2018.

- Sila promocid té més de 50 habitatges: com a minim cal fer una planta d’aparcament.
En cas que en aplicacié de la normativa vigent una planta no fos suficient per encabir la totalitat de les
places normatives, caldra obtenir certificacié energetica A i qualificacié d’habitatges de proteccid de
régim general o especial (no concertat), per tal d’estar exempt de les places addicionals d’aparcament
qgue no capiguen a la planta minima exigida, d’acord amb I’article 300.7 de les NNUU de la MPGM
d’aparcaments de 2018.
En qualsevol cas, en promocions de més de 50 habitatges el licitador podra fer més plantes d’aparcament
gue la planta minima exigida.
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